NEKUSTAMA TPASUMA NOVERTEJUMA ATSKAITE
LIMBAZU IELA 6B, VALMIERA

"

Veértéjuma atskaité noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicésanas ierobezojumu dé|, vértéjuma atskaites
saturs ir korigéts un $ada redakcija vértéjuma atskaite ir izmantojama tikai izsoles dalibnieku informativiem noltkiem. Korigéta
vértéjuma atskaite nav izmantojama citu juridisku un fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem, jo vértéjuma atskaité
VEertétajs ir veicis apzinatas satura korekcijas un atskaite saturiski neatbilst LVS 401:2013.

VERTESANAS DATUMS:

2020. gada 19. maijs
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Par nekustama 1pasuma LimbaZu iela 6B, Valmiera novértésanu

SIA “Valmieras Namsaimnieks”

2020. gada 2. janija

Péc Jisu pieprasijuma ir sagatavota vértéjuma atskaite par nekustama ipasuma, kas atrodas

Limbazu iela 6B, Valmiera

un sastav no

apbuves: galdnieku darbnicas éka (kadastra apz.9601 016 0305 019) ar kopéjo platibu 142,3 m?, tirgus
vértibas noteikSanu 2020. gada 19. maija.

Zemes gabals nav st vértéjuma sastavdala.

Vértéjuma atskaite tiek sagatavota saskana ar pieprasijumu un veikta saskana ar Latvijas TpaSumu
vértésanas standartu LVS 401:2013, taja formuléto nekustama TpaSuma tirgus vértibas definiciju,
aprékinos izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas, balstoties uz nekustama Tpasuma
labaka un efektivaka izmantos$anas veida definiciju.

Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem, finansialam saistibam, ka art citiem tirgus
vértibu pazeminosiem faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti Saja vértéjuma atskaité.

Visi Saja vértéjuma atskaité veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
izmantojami atrauti no tas. Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre3as
personas.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diend spéka eso3ajiem LR normativajiem aktiem. So
normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

Vértéjuma atskaites mérkis ir noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu un paredzéts izsoles vajadzibam.
Analizes rezultatd més esam secinajusi, ka visiespéjamaka vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba
novértésanas datuma ir:

EUR 11 000 (Vienpadsmit tiikstosi eiro)

Vértétaja darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari vértibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie ieprieks izvirzita
rezultata vai art kada cita sekojosa notikuma.

Vertetajs ir veicis visus sapratigos piesardzibas pasakumus, lai darba izpildes uzdevuma gaita un rezultata
nepielautu interesu konfliktu, kas var ietekmét vértétaja slédzienu. Vértétajam nav Tpasas pasreizéjas vai
perspektivas intereses par o novértéjamo objektu un nav TpasSas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz pusém, kas taja iesaistti.

Vértéjuma atskaite ir konfidenciala un bez rakstiskas Vértétaja piekrisanas to nedrikst nodot izmantoSanai
nevienas citas no Pasdtitaja neatkarigas juridiskas vai fiziskas personas vajadzibu vai interesu
apmierinasanai. Vértétajs So vértéjumu sagatavoja pilntba palaujoties uz to, ka tas tiks izmantots tikai un
vienigi PasUtitaja vajadzibam un, ka neviena cita persona nepalausies uz Si vértéjuma atskaites saturu, ja
vien no Vértétaja puses Sada palausanas iespéjamiba nebis rakstveida skaidri apliecinata.
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GALVENAS INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Adreses

Limbazu iela 6B, Valmiera

Kadastra numurs

9601 516 0001

Veértéjama objekta sastavs

Apbive: galdnieku darbnicas éka (kadastra apz.9601 016 0305 019)
ar kopéjo platibu 142,3 m?

Pasreizéja izmantoSana

Neizmantota noliktavas/darbnicas éka

Labakais izmantosSanas veids

Noliktavas/darbnicas éka

Apbuves tehniskais stavoklis

Apmierinoss.

Nelikumigas celtniecibas Nav
pazimes
TpaSumtiesibas Saskana ar Vidzemes rajona tiesas Valmieras pilsétas

zemesgramatas nodalijums Nr.100000599001, 2020. gada 23.
maija tiesnesa l[émumu, Tpasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu,
kas atrodas LimbaZu iela 6B, Valmiera un sastav no bives (kadastra
apz.9601 016 0305 019), ir nostiprinatas SIA “Valmieras
Namsaimnieks”, nodokJu maksataja kods 44103022271.

Zemes gabala Veides iela 2, Valmiera, uz ka atrodas vértéjama
apbiive, Tpasuma tiesibas nostiprinatas Religiskai organizacijai
Valmieras Svéta Simana evangéliski luteriska draudze.

Apgrutinajumi

Saskana ar Zemesgramatas nodalijjumu nekustamajam Tpasumam
nav registrétas lietu tiesibas, kas apgratina Tpasumu.

TpaSuma Tires/nomas ligumi: starp apbives un zemes gabala
Tpasniekiem, 2012. gada 20. jdlija hdz 2023. gada 31. jdlijam
noslégts zemes gabala dalas, ar platibu 808 m? nomas ligums.
Ligums nav registréts zemesgramata. Par citiem iespéjamiem
llgumiem vértétajs nav informéts.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem,
finansialam saistibam, ka ari citiem tirgus vértibu pazeminosSiem
faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti Saja vértéjuma.

Vértéjuma atskaites uzdevums
un mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu izsoles vajadzibam.
Vértéjumu atskaiti nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam vai citiem meérkiem bez rakstiskas vertétaja
piekrisanas.

Pasutitajs

SIA “Valmieras Namsaimnieks”

Ipasie pienémumi

Nav izmantoti.

Noteiktas vértibas
Tirgus vértiba

EUR 11 000 (Vienpadsmit tikstosi eiro)

Objekta apskates un vértibas
noteik$anas datums

2020. gada 19. maijs

Vértéjuma atskaites
sastadiSanas un parakstiSanas
datums

2020. gada 2. junijs
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PASKAIDROJUMU RAKSTS

VERTESANAS OBJEKTS
Adrese: Limbazu iela 6B, Valmiera;
Kadastra numurs: 9601 516 0001;
Objekta sastavs: Apbive: galdnieku darbnicas €ka (kadastra apz.9601 016 0305 019) ar kopé€jo
platibu 142,3 m?.

VERTESANAS ATSKAITES MERKIS UN UZDEVUMS

Vértéjuma atskaites meérkis ir noteikt nekustama Tpasuma tirgus un piespiedu pardosanas
vértibas un paredzéts izsoles vajadzibam.

Vértéjuma atskaiti nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam vai citiem
mérkiem bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

VERTEJAMA OBJEKTA APSEKOSANA

Noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu izsoles vajadzibam.

TPASUMTIESIBAS

Saskana ar Vidzemes rajona tiesas Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijjums
Nr.100000599001, 2020. gada 23. maija tiesnesa lémumu, Tpasuma tiesibas uz nekustamo
Tpasumu, kas atrodas Limbazu iela 6B, Valmiera un sastav no bives (kadastra apz.9601 016
0305 019), ir nostiprinatas SIA “Valmieras Namsaimnieks”, nodokJu maksataja kods
44103022271.

Zemes gabala Veides iela 2, Valmiera, uz ka atrodas vértéjama apblve, 1pasuma tiesibas
nostiprinatas Religiskai organizacijai Valmieras Svéta Simana evanggéliski luteriska draudze.

APGRUTINAJUMI

Saskana ar Zemesgramatas nodalijumu nekustamajam ipasumam nav registrétas lietu
tiesibas, kas apgratina Tpasumu.

Tpasuma Tres/nomas ligumi: starp apbiives un zemes gabala Tpasniekiem, 2012. gada 20. jalija
lidz 2023. gada 31. jalijam noslégts zemes gabala dalas, ar platibu 808 m? nomas ligums.
Ligums nav registréts zemesgramata. Par citiem iespéjamiem ligumiem vértétajs nav
informéts.

Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka

ari citiem tirgus vértibu pazeminosiem faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti Saja vértéjuma.

TPASIE PIENEMUMI

Nav izmantoti.

VERTESANAS DATUMS

2020. gada 19. maijs.

IZMANTOTA DOKUMENTACIA

Informdcijas avoti:

e Zemesgramatu nodalijuma izdruka;
e Bives tehniskas inventarizacijas lieta;
e Zemes gabala nomas ligums;

e Tirgus datu baze www.cenubanka.lv;
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e www.balticmaps.eu; www.googlemaps.lv.

Apbiives tehniska inventarizacija:

Veértéjuma tiek izmantota LR Valsts zemes dienesta tekstuala un grafiska informacija.

Ipasumtiesibas:

Vértéjuma tiek izmantota LR Valsts Zemesgramatu informacija.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

ATRASANAS VIETA UN PIEEJAMIBA

Nekustamais 1pasums atrodas Valmieras pilséta, kas ir astota lielaka republikas pilséta péc
platibas. Valmiera ir vidienes pilséta, kuru divas dalas sadala upe Gauja 8 km garuma.
Valmiera 56% pilsétas apbives teritorijas veido jauktas apbives teritorijas (savrupmaju,
mazstavu un daudzstavu dzivojamo maju, publiskas, centra un industrialas apbuves
teritorijas), 33% no pilsétas teritorijas ir zalas teritorijas, Gdenstilpnes un Gdensteces, bet 11%
veido satiksmes infrastruktiras un tehniskas apbdves teritorijas. Valmieru raksturo sakartota
pilsétvide un attistita infrastruktlra. Valmiera atrodas ~105 km no Rigas un ~50 km no
Igaunijas robezas.

Veértéjamais nekustamais ipasums atrodas Valmieras centra rajona, Limbazu, Beates, Darza un
Veides ielu apbives kvartala, Valmieras pilsétas 3. garazu kooperativa teritorija. Pie
vértéjama objekta ir apmierinosa piebrauksana pa garazu kooperativa ielinam, kas ir ar grants
segumu, no Limbazu ielas puses, kura ir ar asfalta segumu un ir laba tehniska stavokli. Lidz
Limbazu ielai ir ~300 m. Tuvaka sabiedriska transporta pietura atrodas ~600 m attaluma pie
Rigas ielas.

Atrasanas vietas plans:
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APKARTNES RAKSTUROJUMS

Tuvakaja apkartné atrodas garazas, pirmskara, mazstavu un daudzstavu dzivojamo maju
apbive, atseviski sabiedriskas nozimes objekti, ki arT neapbivéti zemes gabali. Saja pilsétas
dala ir labi attistita vietéja infrastruktdra, kur ~300 m attaluma atrodas bistro , Abrakadabra”,
~400 m attaluma atrodas partikas veikals , Austris”, ~500 m attaluma partikas veikals , Top”.
Tuvaka pirmsskolas izglitibas iestade “Buratino” atrodas ~500 m attaluma, ~600 m attaluma
bistro ,Rimants” un partikas veikals ,Maxima X”, ~800 m attaluma veikals-noliktava ,, Depo”.
Pilsétas centrs un Valmieras apvedcel$S atrodas ~1,8 km attaluma un Rigas iela, uz kuras ir

izvietoti sabiedriskas un komercnozimes objekti, atrodas ~500 m attaluma.
ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS

Zemes gabala novietojumu shéma (izkopéjums no LR VZD Kadastra parlika):
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lznomajamas zemes gabala dajas kopé&ja platiba ir 808 m’. Zemes gabala dalai plana ir

regulara daudzstira forma. Garazu kooperativa teritorija ir apmierinoSa autotransporta
kustibas organizésana, radot ierobeZotas klientu piesaistiSanas un apkalposanas iespéjas.
Apbive uz zemes gabala nosaciti ir izvietota ta austrumu dala. Garazu kooperativa teritorija ir
noslégta, iebrauktuve ir aprikota ar automatisko barjeru. Ipasumam ir pieslégums

elektroapgades, kanalizacijas un ddensapgades tikliem.

APBUVES RAKSTUROJUMS

Eku novietnes plans:

EAlD

BE01 01 5032

5

01 BO30S008
010160305

0160305820

960106030003

Galdnieku darbnicas éka Kadastra apziméjums 9601 016 0305 019

Apraksts (péc apskates un biives tehniskas inventarizacijas lietas datiem)
Ekas apjoms 1-stava noliktavas kiegelu miara éka, kas ir blokéta ar

garazam.
Ekspluatacija uzsakSanas gads 1990.
Apbives kopé&jais laukums 169,0 m’
Platiba 142,3m’
Griestu augstums 2.95m

Ekas konstruktivie elementi:

Pamati Dzelzsbetons
Arsienas un neso$as starpsienas Kiege|lu maris
Parsegumi Dzelzsbetona paneli

Jumta konstrukcija
Jumta segums

Ekas arsienu apdare
lekstelpu apdare

Savietotais ar parsegumu
Gumijotie lokSnu materiali
Apmetums

Griesti — krasojums;
Sienas — krasojums;
Gridas — betona.

Logi lestikloti koka ramjos

Ardurvis Koka konstrukcijas

lekSdurvis Koka konstrukcijas

Varti Koka konstrukcijas

Ekas labiekartojums un aprikojums:

Udensapgade Pieslégums centralizétiem tikliem
Kanalizacija Pieslégums centralizétiem tikliem

Elektroapgade

Gazes apgade

Siltumapgade

Sanitartehniskais aprikojums

Ekas dalas kopé&jais tehniskais
stavoklis

un konstruktivais

Pieslégums centralizétiem tikliem
Nav

Nav (iesp&jams ieblvét apkures katlu)

Nav

Vizuali veicot vértéjamas ekas apsekosanu, tas tehniskais

stavoklis tiek vértéts ka apmierinoss.
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Cita informacija un pienémumi Ekas fasade robeZojas tiesi ar blakus eso%3 ipasuma zemes
gabala robezu.

Telpu eksplikacija:

Stavs Telpu Nr. Telpas nosaukums Platiba, m’ Artelpu platiba, m’
1 1 Darbnica 134.8
1 2 Sadzives telpa 7.5
EKA KOPA: 142.3
FOTOATTELI

Darbnica Nr.1

Darbnica Nr.1 Krasns vieta ar dumeni

Pl

Elektrosadales skapis Varti no garazu kooperativa ielinas puses Ekas ardurvis
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Garazu kooperativa ielina

LIETOSANAS VEIDA ANALIZE

Pasreizéja izmantoSana: Neizmantota noliktavas/darbnicas éka.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, nekustama

Tpasuma, kas atrodas LimbaZu iela 6B, Valmiera, labdkais izmantoSanas veids ir esosais —

noliktavas/darbnicas éka.

Mdsu novértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka 1pasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantosSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti masu
veiktie Tpasuma veértibas apreékini.
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VERTEJUMA ATSKAITE

VERTEJUMA ATSKAITE LIETOTAS GALVENAS DEFINICIJAS
Latvijas valsts standarts LVS 401:2013
LTirgus vértiba", tiek definéta $adi:

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam butu japariet no
viena 1pasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits

maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bat
kads cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.).

Tpasuma, kas tiek vertéts ka atsevidks objekts, labaka un efektivaka izmantoana var atskirties
no ta labakas un efektivakas izmantosanas ipasuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra
ta ieguldijums grupas kopéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.).

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie
apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantosanai ir jabat tiesiskai, ir janem vera visi esosie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZzojumi, pieméram, zonéjums;

c) prasiba, ka izmantosanai ir jabUt finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav
kada alternativa, fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas,
nemot véra ar TpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam
tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni, kas bdtu augstaks un
parsniegtu 1pasuma ienesigumu pie esoSas izmantoSanas. (LVS 401:2013
p.3.12.6.).

Lai TpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto
viena vai vairakas vértésanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir
galvenas vértésana izmantojamas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama
labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi. (LVS 401:2013 p.3.21.1.).

Ar_tirqus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir

vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZzi darTjumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu,
ka 81 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét
informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstakju
un veértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Nekustamais ipasums LimbaZu iela 6B, Valmiera 2020. gada 19. maijs
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Ar_iendkumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu

konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizéja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoganas laika giistamie ienémumi, un
vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lendakumu pldsmas
pamata var bdt liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma neparedzétas attiecibas,
pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turésanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst S$adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme;
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas
plismas ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba;
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
lendakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalposanai
nepiecieS$amas naudas plismas, lidz to segsanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar_izmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka

pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgi
maksatu par vértéjamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bltu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var blt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas (LVS 401:2013 p.3.23.2.).

VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Salidzino$a pieeja ir tirgus vértibas aprékina procedira, kuras batiba ir Iidzigu Tpasumu
pardevumu analize un to salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu. Salidzinamo pardevumu pieeja
tirgus vertiba tiek noteikta, vértéjamo 1pasumu salidzinot ar citiem lidzigiem Tpasumiem, kas
nesen ir pardoti vai art tiek piedavati pardosanai. Pieejas pamata ir apsvérums, ka sapratigs
pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak, ka ir samaksats vai tiek prasits par citu
kvalitates un lietderiguma zina lidzvértigu ipasumu. Izvélétos pasumus salidzina ar vértésanas
objektu, to pardosanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties uz nekustamo Tpasumu tirgus

cenas ietekméjosiem faktoriem. Pieeja tika izmantota nosakot telpu nomas maksas.

lenakumu pieeja

lenakumu pieejas butiba ir saistita ar to komercialo interesi, kade| nauda tiek ieguldita
nekustamaja ipasuma. Tpaduma tirgus vértibas aprékina pamata ir pienémums, ka Tpasuma
izmantoSanas veids, kas nodroSina to ienémumu apjomu, ko Tpasniekam var dot pats

Tpasums, ir ta iznomasana.

Nekustamais ipasums LimbaZu iela 6B, Valmiera 2020. gada 19. maijs
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Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts uz ekonomikas principa balstits vértibas indikators, ka pircéjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva vai nu
iegades, vai izveides izmaksas. Nekustama ipasuma gadijuma tas batu izmaksas, kas
nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvértigu zemi un uzceltu lidzvértigu jaunu apbavi. lzmaksu
pieeja tirgus veértibas ieglSana netika izmantota, jo neraksturo apbives cenu limeni
vértéjama ipasuma regiona.

VERTEJUMA ATSKAITE IZMANTOTIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

InZenierkomunikacijas

InZenierkomunikaciju un tehnisko sistému vértiba atseviski netika noteikta, ta ir ieklauta
kopéja tirgus vértiba.
Vide

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, piesarnojumu un
defektu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami
tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

Apbives tehniskais stavoklis

Vértétajs neveic apbilves tehniska stavokla inZzeniertehnisko ekspertizi un nemégina konstatét
visus defektus, bojajumus, nodilumus, blvniecibas klidas. Vértétajs konstaté un uzrada tos
acim redzamos defektus, kurus atbilstoSi tirgus vértibas definicijai varétu saskatit ari
vidusmeéra pircejs un kas var but nozimigi, hipotétiskajam vidusméra pircéjam veidojot savu
viedokli par maksajamo cenu. Tade| tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu
konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama objekta tirgus
vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Pozitivie:
= Jpasums atrodas Valmieras centra rajona, LimbaZu, Beates, Darza un Veides ielu
apbives kvartala, Valmieras pilsétas 3. garazu kooperativa teritorija;
= |abs infrastruktras nodrosinajums;
= inZenierkomunikaciju nodrosSinajums;
=  zemes gabala dalas platiba — 808 m?%;
= optimala ékas platiba — 142,3 m%;
= telpu planojums;
= telpu maksimalais augstums — 2,95 m;
= garazu kooperativa teritorija ir noslégta, iebrauktuve ir aprikota ar automatisko
barjeru;
= |abs sabiedriska transporta nodroSinajums;
= noslégts zemes gabala nomas ligums.
Negativie:
e dalitas apbilves un zemes gabala Ipasuma tiesibas;
e apbives tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

= ¢eku telpas netiek apsilditas;
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= ¢gkas fasade robeZojas tieSi ar blakus esosa ipasuma zemes gabala robezu;

= apmierinosas piebrauk$anas iespéjas — lldz LimbaZzu ielai ir ~300 m;
= garazu kooperativa teritorija ir apmierinosa autotransporta kustibas organizésana,

radot ierobeZotas klientu piesaistisanas un apkalposanas iespégjas.

Nekustamais ipasums LimbaZu iela 6B, Valmiera 2020. gada 19. maijs
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ATZINUMS PAR NEKUSTAMA TPASUMA VERTIBU

Saskana ar misu savstarpéjo vienoSanos ir sagatavots atzinums par nekustama 1pasuma, kas
atrodas LimbaZu iela 6B, Valmiera un sastav no apbiives: galdnieku darbnicas eéka (kadastra
apz.9601 016 0305 019) ar kopéjo platibu 142,3 m? tirgus vértiba 2020. gada 19. maija
varétu bat:

EUR 11 000 (Vienpadsmit tlikstosi eiro)
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PIELIKUMI

BUVJU TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

BOVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIIAS LIETA

Mumars: GHDLO TADIE0 S02
Lapus skaits: _ 7

BOVES KADASTRA APZIMEJUMS

6010160305019
Gakinicky darbas SO & A
(Faives iesbikorei)
ADRESE:  Valmicras rajons L f_,_ Lo
Valmiera P e 7

Limbaia izla &
Tehniskis inventarizicljas darbo GpildiEji:  Aigars Berulis M/
P,

Peguilldes datwms: 36/01/2001
Tehniskis Inventarizicijas darbu pirbawditajs: [nese Andersone '.-'::::-.: f'fl )
Parbaudes datums: 26017200 '

e
LR VZD refionilis nodalas vaditijs . LY.
o :
Kooy Hhree _ file—
| Wirge, Tlrefnded ([T 3B
Dhatums: Jﬁi-gndn LAl i
Bl Eadasirs apzimdjums S60LFL G050 4 Fedinakas daisns 2001 13001 Lapa Nr.1
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TNFORMACLIA PAR BOVE

1. Bives liviodamas vedds: 1231 Ribpnieciskic mfofanag ekas
2. Baves kapitalitates grupa: Il graps
5, Buves drsicnu malerials: 01 Kiege|u miirs

d. Bives atfivw sknirs:
4. 0. Virszenuies: |

4.2, Pazemey;
5. Ekspluatiedjss wrsibkinnas gails; 1960
fi, Ekspluatieiji rEeneminnas gads;

7. Biivis konstrukiivi elementa apraksis;

7. 1. Bigves pamati [rpetrshetanzhetons

7.2, Boves frsionas Klepe|u miris

7.5 Boves pirsegami - Deelzsbetonsbetnng

T.4. Bives jumis Cinjoitie Bokipa materialitrubernids

B. Barves fiziskais nolietojems (%) 10
4. Bitves apboves laukums (kvam.}: 160
10, Bovtilpemes (kubom.): 507
1L Baves kpeja platiba {ky.m.): 142.3
12, Birves lietderibd platiba (kvm,): 1423
12.1. DEivekju pladiba (kv.m.): 0
IL.2 Nedzivejumo celpe pladiba (lov.m,): 1423
1% Telpu grupu skalts hive; |
14, Daivokjn shairs biivis 0
15, Lablekartojums:

15 4. Elekiroapgide
15. 5. Awksti Gdens apghds

16, Fatvaligds kivniecthos pazinies: -Ir

e

Lentveida,

Ciazhetans,

Paneli. Savienti ar jumbs
Bawietols & pirsemamu,

T et i DZ. JiianE
s Endustra apeiméjumsS6010161306019 ¥ lzdrukas darums 26012000 Lapa Mr. 3
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Biaves kop#ja platiba (kv.m.

Telpu grupas mumurs: LLND

Telpu grupas adreses numurs:

BUVES EKSPLIKACIIA

42,3
Biives lietderTgh plaiiba (kv
Dzivoklu Kepdjd platiba (kv.m.): 0
Derrvokdu platiba (kvamaj: O
Drivajomi platiba (kvomy: O
Dztvakfu paliztelpu plaitha (kvem O
Deivoklu drtelpa platiba (kvam) 0
Medzivajamo telpe plotiba (kv.m.)
Medaivo jama lekEtelpu platiba (kv.m.
Medeivojamn Srielpu plaiiha (kv.m,)
Bilves kaplictofanas paligtelpn platfha (kv.m.)0
Koplietofanas iekitelpu platiba (kbvam 0
Koplistaianns arlelpu platiba (kvom,] 0O

142.3

1d23
1423

Telpu grupas izmaniofanas veids: 1251 R_'ilpnwcis'kris raFntanas btelpue grupa
Telpu grupas platibe chsplilcicja:
Medaivojamo telpu plaribe (k.my 1423
Muedeivojamo ickEtelpm platiba (kv.m.): 1413
Medzivajamo artelpn platiba (kv.m.): i
Telpn grupas telpu eksplikac||a:
Suvi | Topa | Tdpis | Telpss | Parvalizes |
HEMmLA Telpad nasuiems Telpas veicds Flaifsa sugsumns | biraie-
v [ET . T
1 1 Drarhnica I"-I'-ul:l:!:l'.l.'n_iarni iekitzlpa 154 8 245 1 1R
1 2 Eadzives telpa MNedzivejami iekitelpa 7.5 295 | Ik
Hives Kadasira apimEums 6016030010 bedrakas datums 26201206 Lapa Mr.4
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s Kadaateg apnagums B0 1 016

BUVES NOVIETNES SHEMA
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BOUVES 1, STAVA PLANA SHEMA
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ZEMES GABALA NOMAS LIGUMS — ZEMES GABALA DALA

"w Fubidiiama o A
| ; :

LATVIJAS REFUBLIEA

VALMIERAS EaAJONA
Yalmiegas misEras

_" Veides jela 2
ihy R Zemes kadastra Nr. 2601 016 0305

ZEMES ROBEZU PLANS

| Fobetas aotelkns athilstol

19497 eads 2, ifilija  nekusstam divinEioma [foumeam ref. Ne3ll

Robe¥u “plins sasddns péc 1997, gada 12, septembra
urmBritamas metesiliem meragd 1 @ 10

Zemes kopplatba ir 40233 m?*

Antra
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