NEKUSTAMA TPASUMA NOVERTEJUMA ATSKAITE
SMILTENES IELA 2A - 96, VALMIERA

Vértéjuma atskaité noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicésanas ierobezojumu dé, vértéjuma atskaites
saturs ir korigéts un $ada redakcija vértéjuma atskaite ir izmantojama tikai izsoles dalitbnieku informativiem noltkiem.
Korigéta vértéjuma atskaite nav izmantojama citu juridisku un fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem, jo vértéjuma
atskaité vértétajs ir veicis apzinatas satura korekcijas un atskaite saturiski neatbilst LVS 401:2013.

VERTESANAS DATUMS:

2020. gada 27. jalijs
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Par nekustama TpaSuma Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera novértéSanu

SIA “Valmieras Namsaimnieks”

2020. gada 28. julijs

Péc Jlsu pieprasijuma ir sagatavota vértéjuma atskaite par nekustama ipasuma, kas atrodas
Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera

un sastav no

vienistabu dzivokla ar kopéjo platibu 36,6 m? un dzivokla ipaduma ietilpsto3$a kopipasuma
366/46154 domajama dala no baves, tirgus vértibas noteikSanu 2020. gada 27. jalija.
Vértéjuma atskaite tiek sagatavota saskana ar pieprasijumu un veikta saskana ar Latvijas
TpasSumu vértésanas standartu LVS 401:2013, taja formuléto nekustama 1pasuma tirgus
vértibas definiciju, aprékinos izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, balstoties uz
nekustama 1pasuma labaka un efektivaka izmantosanas veida definiciju.

Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka
ari citiem tirgus vértibu pazeminosSiem faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti $aja vértéjuma
atskaite.

Visi $aja vértéjuma atskaité veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav izmantojami atrauti no tas. Ipaduma nav veikti neatdalami ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esosajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Veértéjuma atskaites mérkis ir noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu un paredzéts izsoles
vajadzibam.

Analizes rezultatd més esam secinajusi, ka visiespéjamaka vértéjama nekustama Tpasuma
tirgus vértiba novértésanas datuma ir:

EUR 26 800 (Divdesmit sesi tiikstosi astoni simti eiro)

Veértétaja darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas vai arl
vértibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam,
nonaksanai pie ieprieks izvirzita rezultata vai arf kada cita sekojosa notikuma.

Veértetajs ir veicis visus sapratigos piesardzibas pasakumus, lai darba izpildes uzdevuma gaita
un rezultata nepielautu interesu konfliktu, kas var ietekmét vértétaja slédzienu. Vértétajam
nav Tpasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un nav 1pasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti.

Vértéjuma atskaite ir konfidenciala un bez rakstiskas Vértétaja piekriSanas to nedrikst nodot
izmantoSanai nevienas citas no Pas(titaja neatkarigas juridiskas vai fiziskas personas
vajadzibu vai intereSu apmierinasanai. Vértétajs So vértéjumu sagatavoja pilniba palaujoties
uz to, ka tas tiks izmantots tikai un vienigi PasGtitaja vajadzibam un, ka neviena cita persona
nepalausies uz ST vértéjuma atskaites saturu, ja vien no Vértétaja puses Sada palausanas
iespéjamiba nebis rakstveida skaidri apliecinata.
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GALVENAS INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Adrese

Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera

Kadastra Nr.

9601 900 6284

Vértéjama objekta sastavs

Vienistabu dzivoklis ar kopé&jo platibu 36,6 m? un dzivokla Tpasuma
ietilpstosa kopipasuma 366/46154 domajama dala no baves.

Pasreizéja izmantos$ana Dzivoklis.
Labakais izmantosanas veids Dzivoklis.
Tehniskais stavoklis Teicams.

Nelikumigas celtniecibas
pazimes

Nav konstatétas.

Ipasumtiesibas

Saskana ar Vidzemes rajona tiesas, Valmieras pilsétas zemesgramatas
nodalfjumu Nr. 1409 - 96, 2015. gada 9. februara tiesnesa I[émumu,
TpasSuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu, kas atrodas Smiltenes iela 2A,
Valmiera un sastav no dzivokla Tpasuma ar Nr. 96, ir nostiprinatas SIA
“Valmieras Namsaimnieks”, nodoklu maksataja kods 44103022271.
Daudzdzivoklu éka atrodas uz diviem zemes gabaliem, kur zemes gabals ar
adresi Smiltenes iela 2, Valmiera, pieder fiziskai personai. Savukart otrs zemes
gabals ar adresi Avotu iela 1, Valmiera, pieder juridiskai personai.

Apgrutinajumi

Saskana ar Zemesgramatas nodalijjumu, nekustamajam Tpasumam nav
registrétas lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu.

Ipasuma Tres/nomas ligumi: zemesgramatas datos nav registréts. Par
citiem iespéjamiem ligumiem vértétajs nav informéts.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem,
finansialam saistibam, ka ar1 citiem tirgus vértibu pazeminoSiem
faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti saja vertéjuma.

Vértéjuma atskaites
uzdevums un meérkis

Noteikt nekustama ipasuma tirgus vértibu izsoles vajadzibam.
Vértéjumu atskaiti nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam vai citiem mérkiem bez rakstiskas vértétaja piekrisanas.

Pasutitajs

SIA “Valmieras Namsaimnieks”

Ipasie pienémumi

Nav pielietoti.

Noteikta tirgus vertiba

EUR 26 800 (Divdesmit sesi tiikstosi astoni simti eiro)

Objekta apskates un vértibas
noteikSanas datums

2020. gada 27. jalijs.

Vértéjuma atskaites
sagatavosanas un
parakstiSanas datums

2020. gada 28. jalijs.

Nekustamais ipasums Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera

2020. gada 27. jilijs



PASKAIDROJUMU RAKSTS

VERTESANAS OBJEKTS

Adrese: Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera;
Kadastra numurs: 9601 900 6284;

Objekta sastavs: Vienistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 36,6 m? un dzivokla Tpasuma

ietilpstosa kopipasuma 366/46154 domajama dala no baves.

VERTESANAS ATSKAITES MERKIS UN UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu izsoles vajadzibam.
Vértéjuma atskaiti nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam vai citiem

mérkiem bez rakstiskas vértétaja piekrisanas.

VERTEJAMA OBJEKTA APSEKOSANA

Ipasuma apskate tika veikta 2020. gada 27. jalija.

TPASUMTIESIBAS

Saskana ar Vidzemes rajona tiesas, Valmieras pilsétas zemesgramatas nodaljjumu Nr. 1409 -
96, 2015. gada 9. februara tiesnesa |émumu, Tpasuma tiesibas uz nekustamo 1pasumu, kas
atrodas Smiltenes iela 2A, Valmiera un sastav no dzivokla Tpasuma ar Nr. 96, ir nostiprinatas
SIA “Valmieras Namsaimnieks”, nodok|/u maksataja kods 44103022271.

Daudzdzivoklu éka atrodas uz diviem zemes gabaliem, kur zemes gabals ar adresi Smiltenes iela 2,
Valmiera, pieder fiziskai personai. Savukart otrs zemes gabals ar adresi Avotu iela 1, Valmiera, pieder

juridiskai personai.

APGRUTINAJUMI

Saskana ar Zemesgramatas nodalijumu, nekustamajam Tpasumam nav registrétas lietu

tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu.

Ipasuma Tres/nomas ligumi: zemesgramatas datos nav registréts. Par citiem iesp&jamiem

[lgumiem vértétajs nav informéts.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem, finansialam saistibam, ka

ari citiem tirgus vertibu pazeminosiem faktoriem, iznemot tos, kas ir minéti Saja vértéjuma.
NELIKUMIGAS CELTNIECIBAS PAZIMES

Nav konstatéets.

VERTESANAS DATUMS

2020. gada 27. jalijs.

IZMANTOTA DOKUMENTACIIA

Informdcijas avoti:

e Zemesgramatu nodalijuma izdruka;
e www.balticmaps.eu; www.google.eu; www.valmiera.lv;
e nekustamo Tpasumu darijumu datubaze www.cenubanka.lv;

¢ sludindjumu datubaze www.ss.com.
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Izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no droSiem avotiem.
Veértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tatu neuznemas atbildibu
par $So datu un skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikusas izmainas
dokumentacija, par kuram veértétajs nav informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa
informacija, vai art bijusi citi ietekméjosi apstakli.
Dzivokla plans:
Vértéjuma tiek izmantota LR Valsts zemes dienesta informacija.

Ipasumtiesibas:
Vértéjuma tiek izmantota LR Valsts Zemesgramatu informacija.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

ATRASANAS VIETA UN PIEEJAMIBA

Nekustamais Tpasums atrodas Valmieras pilséta, kas ir viena no devinam lielajam LR
pilsétam. Valmiera ir vidienes pilséta, ko divas dalas sadala upe Gauja. Nemot véra pilsétas
teritorija esoso zalo teritoriju Tpatsvaru — parku un meZu — skaitu un to kopéjo platibu,
Valmiera tiek uzskatita par zalu pilsétu. To médz dévét ari par “zalu industrialu pilsétu”, jo
pilséta darbojas vairaki raZzosanas uznémumi. Valmieru raksturo sakartota pilsétvide un
attistita infrastruktdra.! Valmiera atrodas ~107 km no Rigas un ~50 km no Igaunijas robeZas.
Valmiera 56% pilsétas apbives teritorijas veido dazada veida jauktas apbUves teritorijas
(savrupmaju, mazstavu dzivojamo maju, daudzstavu dzivojamo maju, publiskas apbuves
teritorijas, centra apblves teritorijas, industrialas apblves teritorijas), 33% no pilsétas
teritorijas ir zalas teritorijas, Udenstilpnes un Gdensteces, bet 11% veido satiksmes
infrastruktras un tehniskas apbuaves teritorijas.?

Vértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Valmieras pilsétas Karlienas rajona — Smiltenes,
Avotu, Udens un Stacijas ielu apbaves kvartala. Pie vértéjama objekta ir tie$a piebrauksana
gan no Smiltenes ielas puses, kura ir ar asfalta segumu, gan no Avotu ielas puses, kas ir ar
grants segumu. Tuvaka sabiedriska transporta pietura atrodas uz Stacijas ielas, ~200 m
attdluma no daudzdzivok|lu €kas, kura atrodas vértéjamais Tpasums. Valmieras dzelzcela
stacija ¥600 m attaluma. Pie ékas ir labas auto novietoSanas iespéjas. Netalu, ~700 m
attaluma, atrodas Vansu tilts un Gauja.

Atrasands vietas plans:
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1Valmieras pilsétas pasreizéjas situacijas raksturojums, 10. lpp.
2 Valmieras pilsétas pasreizéjas situacijas raksturojums, 51. Ipp.

Nekustamais ipasums Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera 2020. gada 27. jilijs



APKARTNES RAKSTUROJUMS

Dzivojama rajona blvnieciba sakta 20.gs. astondesmitajos gados. Apkartéja apblve -
daudzstavu dzivojamo maju apbive, atsevisku individualo maju un komercnozimes objektu
apbive. Saja pilsétas dala ir Joti labi attistita vietéja infrastruktira: ~100 m attaluma atrodas
pirmsskolas izglitibas iestade ,Valodzite”, ~500 m attaluma Valmieras 6. pirmsskolas
izghtibas iestade ,Karliena”, ~700 m attaluma Valmieras Pargaujas sakumskola un sporta
zale, ka ar1 Valmieras tehnikums, ~800 m attaluma atrodas Valmieras Valsts Pargaujas
gimnazija, ~1 km attaluma Valmieras pirmsskolas izglitibas iestade ,Spriditis”. ~100 m
attaluma ir partikas veikals ,Mego”, ~400 m attaluma partikas veikals , Austris” un , Nika”,
~800 m attaluma ir partikas veikals ,Top” un Pargaujas aptieka ar ambulanci, ~900 m

partikas veikals “Maxima X un saimniecibas precu veikals “Drogas”, ~900 m attaluma

jauncelamais partikas veikals ,Lid

atrodas ~1,8 km attaluma.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Dzivojamas ékas apraksts

Ill

~200 m attaluma ir DUS ,,Cirkle K”. Valmieras centrs

»~Mazgimenu” ékas ekspluatacija uzsakta 1989. gada. Ekai ir pieci
virszemes stavi un pagrabstavs. Ekas fasade un koplietodanas
telpu stavoklis vértéjams ki labs. Ekai ir koka konstrukcijas

ardurvis ar koda atslégu.

Dzivokla apraksts

Kopéja platiba 36,6 m?
Griestu augstums 2,47 m
Stavs 3/5
lekstelpu apdares elementi:
Griesti — | krasojums;
Sienas — | krasojums, keramiskas flizes;
Gridas — | laminats, keramiskas flizes;
Logi — | iestikloti PVC ramjos;
lekSdurvis — | koka konstrukcijas;
Ardurvis — | koka konstrukcijas, dubultas.
Komunikacijas un labiekartojumi:
Apkure — | no centralizétiem tikliem;

Auksta Gdens apgade —
Karsta Gdens apgade —
Kanalizacija —
Elektroapgade —

Gazes apgade —

no centralizétiem tikliem;
no centralizétiem tikliem;
no centralizétiem tikliem;
no centralizétiem tikliem;
atslégta.

Dzivokla tehniskais stavoklis

Tehniskais stavoklis tiek veértéts
kosmeétiskais remonts.

ka teicams -— ir

veikts

Cita informacija un pienémumi

Dzivoklim ir divpuséjs logu izgaismojums.

Telpu eksplikacija (saskana ar LR VZD Kadastra sistémas datiem):

Stavs Telpu Nr. Telpas nosaukums Platiba, m? Artelpu platiba, m2
3 1 Istaba 19.40
3 2 Sav.sanit.telpa 3.20
3 3 Gaitenis 6.70
3 4 Virtuve 7.30
KOPA: 36.60 0.00

Nekustamais ipasums Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera

2020. gada 27. jilijs



FOTOATTELI

Kapnu telpa

Istaba Nr. 1

Savienota sanitartehniska telpa Nr.2 Gaitenis Nr. 3
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Virtuve Nr.4 lekSpagalms

lek$pagalms Smiltenes iela

LIETOSANAS VEIDA ANALIZE

Pasreizéja izmantosana: Dzivoklis.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, nekustama
Tpasuma, kas atrodas Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera, labakais izmantosanas veids ir

pasreizéjais - dzivoklis.

Mdasu novértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti masu

veiktie TpaSuma vértibas aprékini.
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VERTEJUMA ATSKAITE

VERTEJUMA ATSKAITE LIETOTAS GALVENAS DEFINICIJAS

Latvijas valsts standarts LVS 401:2013

,Tirgus vertiba", tiek definéta sadi:

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no
viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1)

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglts

maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai art var bat
kads cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.).

Tpasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmanto$ana var
atskirties no ta labakas un efektivakas izmantoSanas Tpasuma objektu grupas sastava, kad ir

janem véra ta ieguldijums grupas kopéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.).

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie
apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus daltbnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabat tiesiskai, ir janem véra visi
esosie Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zonéjums;

c) prasiba, ka izmantosanai ir jabdt finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav
kada alternativa, fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas,
nemot véra ar Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam
tirgus daltbniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni, kas bdtu augstaks un
parsniegtu TpaSuma ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013
p.3.12.6.).

Lai Tpasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto
viena vai vairakas vértésanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir
galvenas vértésana izmantojamas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama

labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi. (LVS 401:2013 p.3.21.1.).

Ar_tirqus (salidzindmo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir

vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSsams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras

faktisko darifjuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti
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vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var
b{t arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar iendkumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu

konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un
vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas
pamata var but liguma vai ligumos paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas,
pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turésanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme;
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas
plismas ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértib3;
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai

nepiecieS$amas naudas plismas, lidz to segsanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar_izmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka

pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai
nepiecieSsama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgi
maksatu par vértéjamo aktivu, nebltu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas (LVS 401:2013 p.3.23.2.).

VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Salidzinosa pieeja ir tirgus vértibas aprékina procedira, kuras batiba ir lidzigu Tpasumu
pardevumu analize un to salidzinasana ar vértéjamo ipasumu. Salidzinamo pardevumu
pieeja tirgus veértiba tiek noteikta, vértéjamo TIpasumu salidzinot ar citiem Iidzigiem
Tpasumiem, kas nesen ir pardoti vai ari tiek piedavati pardoSanai. Pieejas pamata ir
apsvérums, ka sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak, ka ir samaksats vai
tiek prasits par citu kvalitates un lietderiguma zina lidzvértigu Tpasumu. lzvélétos Tpasumus
salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas vai piedavajuma cenas korig€, balstoties uz

nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekméjosiem faktoriem.
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lenakumu pieeja

lenakumu pieejas batiba ir saistita ar to komercialo interesi, kadél nauda tiek ieguldita
nekustamaja Tpasuma. Ipasuma tirgus vértibas aprékina pamata ir pienémums, ka Tpasuma
izmantoSanas veids, kas nodroSina to ienémumu apjomu, ko Tpasniekam var dot pats
Tpasums, ir ta iznomasana. Ta ka novértéjamais Tpasums pasreizéja stavokli nav raksturojams

ka izteikts komercipasums, ienémumu metode tirgus vértibas iegiSanai netika izmantota.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts uz ekonomikas principa balstits vértibas indikators, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva vai nu
iegades, vai izveides izmaksas. Nekustama Tpasuma gadijuma tas batu izmaksas, kas
nepiecieSsamas, lai iegadatos lidzvértigu zemi un uzceltu lidzvértigu jaunu apbdavi. 1zmaksu
pieeja tirgus veértibas iegliSana netika izmantota, jo dzivokla tirgus vértibas noteiksana ST
metode netiek izmantota.

VERTEJUMA ATSKAITE IZMANTOTIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

InZenierkomunikacijas

InZenierkomunikaciju un tehnisko sistému vértiba atseviski netika noteikta, ta ir ieklauta
kopéja tirgus vertiba.
Vide

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, piesarnojumu un
defektu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami

tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

Apbuves tehniskais stavoklis

Veértétajs neveic apblves tehniska stavokla inzeniertehnisko ekspertizi un nemégina
konstatet visus defektus, bojajumus, nodilumus, blvniecibas kludas. Vértétajs konstaté un
uzrada tos acim redzamos defektus, kurus atbilstosi tirgus vértibas definicijai varétu saskatit
ari vidusmeéra pircéjs un kas var bt nozimigi, hipotétiskajam vidusmeéra pircéjam veidojot
savu viedokli par maksajamo cenu. Tadé|] tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu
konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama objekta tirgus

vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Pozitivie:
e atrodas Valmiera, Karienas rajona;
e labs infrastruktdras nodrosinajums;
e labs sabiedriska transporta nodrosSinajums;
e dzivoklis atrodas ,mazgimenu” projekta €ka, kuras ekspluatacija uzsakta 1989.
gada;
e dzivokla tehniskais stavoklis - teicams;
e liela vienistabas dzivok|a platiba — 36,6 m?;
e dzivoklim ir divpuséjs logu izgaismojums;

e dzivoklis atrodas 3/5 stava;
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e @érta piebrauksana pie dzivojamas ékas;
e apkartnes ielas ir ar asfalta segumu.
Negativie:
e TpaSuma nav zemes gabala domajama daa;

e nav lodZijas.
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ATZINUMS PAR NEKUSTAMA TPASUMA VERTIBU

Saskana ar miisu savstarpéjo vienosanos ir sagatavots atzinums par nekustama Tpasuma, kas
atrodas Smiltenes iela 2A - 96, Valmiera un sastav no vienistabu dzivokla ar kopéjo platibu
36,6 m? un dzivokla ipasuma ietilpsto$a kopipasuma 366/46154 domajama dala no biives,
tirgus vértiba 2020. gada 27. jalija varétu bat:

EUR 26 800 (Divdesmit sesi tiikstosi astoni simti eiro)

Nemot véra vértéjama objekta raksturu un atrasanas vietu, noteiktas tirgus vértibas
precizitate ir 10% robezas.
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Ekranizdnika

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistEmas teksta datiem

Kadastra RUMLINS Nosaulkums

(EUR)

Admindstrativi

96019006254 - 7980

1409 Valmiera

Zemesgrimatas apakdnodalijuma mumiurs;

Nekusamd TpaBuma noverjums kadastrd (BUR):

Kopplatiba:

Platibas mérvieniba;

96
7980
36.60
mt

PrognamSts kadasirsis vértina (ELR):

7980 (pic kadastra dabu stivokja uz D1.06.2020; izmankoZana no 2021,gada)

Projektaes karastrald virtiba (ELR):

18208 (pBc avdastra datu stvolda uz 17,06.2020; izmantolanal no 2022.gada)

PrognozStais Tpauma novErtBjums (BUR)

7580 {pkc kadastra datu stivokja uz 01,06,2020; trmantoianai no 2021.gada)

ProjektBtals TpaSuma novErtBjums (ELR):

16206 (pc kadasira datu stivolda uz 17.06.2020; izmantolanal no 2022.gada)

Ipatuma sastivs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Adress

Kadastra apeiméjums

96010130201003096

Smiltenes el 24 - 96, Valmiera, Lv-4201

Kackastrils virtiba (EUR): 6026

Kadastrii3s vErthas noteikdanas datums:

01.,01.2020

PrognozBes kadastr8lS verfha (EUR):

ﬁ%;ﬂ!ﬂ daty stivokja uz 01.06.2020; izmantoSanai o

Projektets kadasirEs vErina (ELR):

15811 (pic kadastra datu stSeokja uz 17,06.2020; izmantoanal no
2022, gada)

Nosaukums:

Defvoldis

Lietodanas veids:

1122 - Triju vai vairSku defvolju mijas defvajamo weipu grupa

Stivs (piesalstes): 3

Tielpu sheaits: 4

Kadastrii3s wrmérfanas datums;

11.02.2005

ﬂ@wmw plepemianas gads(- | _

KopEjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopjd platiba (k.m.):

3.6

Defvojamo telpu platiba (kvom.

3.6

Dafvokdu platiba (kvam.):

36.6

Defvokdu delvrjams platiba (kv.m,):

19.4

Dafvoigu palighelpy plafiba (kv.m.):

17,2

Drhvoku Arteipu plsfiba (rm. )

Nedzlvojamn telpu piafba (kv.m.):

Nedzivojamn iekdtelpu piatiba (kv.m.):

Nedzivojamo Srtelpu platba (os.m.):

KoplistoEanas paligesipy platiba (kv.m.):

Koplistoanas |skSteipu plata (kv.m, );

KoplietoSanas Brtelpu platiba (ke.m.):

ejle|s|le|e|e|e

Telpas

hifpe-wase 4  p

augstul

pienemianas
12
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7702 Ekranizinka
i"'ﬁ:"ﬁ‘- | _| (m) | tm | gads(-{) |
Istata w"‘a 3 247 - - 194
z %m%mm &% 3 247 - - 3z

3 Galtenis m 3 247 - - 67
4 Wirtuve m 3 247 - - 73

Registrétie labiekartojumi
LabiekArtojuma veids :.smu-m: E&"'w,ﬂ ma noteikianas veids (ja
Aphaure, Cantralizéts
Auksta Odens apgade
Cith, ieprieid nakdasificst, lablekdtnjumi. Pods | piudrs
| b
i, iepriekd nekdasificet, lablek@tojumi. Vanna | dafa
BlakiroapgSde
Gires apgide
Karalizicia. Mav redistréts sadrives kanalizicifs veids
Karst (oens apgade
Pie dzivokja ipasuma piederoZo bivju domsjamss dajas
Kadastra Kadastrilis virtibas daja athilstoli nekustams Domijama
apzimejums Adrese ipaduma sastavam . dala F0
Smiltenes iela 28,
96010130201003 Vaimiera, LV-4201 1054.19 366/46154
Ipasnieki
Personas -
I;_Hﬂ | reg. Vérds, urvirds | Nosaukums &D"-"F""'F'“"’ Porsenns | A "l‘:ih:#"h: A
Sabiedriba ar ierbedoty athildibu jurriclickca Semindra iela 28,
HOAZTL | Sy MIERAS NAMSATMNIEKS n persona | SO0L006284 Valmiera, LV-4201
Zemesgramata
Mosaukums Leémuma datums Lémuma pamatojums
Valmieras pilsilas remesgramaia 09.02.015 =
valmieras pilsélas emesgrimala 24.00.2007
Valmieras pilsilas remesgramaia 19123005
Valmieras pilsétas zemesgramata 27.04.1999
Sai informadiai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
hips:iwwn. Kadasis reportionint_preview 2z
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Ekranizinikca

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Bive
Kadast i ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
aprimajums m:ﬂgi Elnnsm nesadalitajai dulm}ima]al Adrese Nosaukums
Smittenes iela I
96010130201003 | 227146154 48783 24, Valmiera, Davojama
Lv-4201 maja
Pazime par sadali dzivolda ipaSumeos: dal&ji sadalits
Kadastrals vértba (EUR): oE9006
Kadastralss vertibas noteikSanas datums: 01.01.2020
B 5t5 kadastrals vertiba (EUR): thmmmamﬂlmm zmantosanai no
rojektits kadsstrala verbba (EUR): mFMMMMMITMIMWM
E— .
{"Ehmh_m}: ipafuma objekta platiba 6970.1
Galvenais Betoianas veids: 1122 - Triju vai vairaku dévok]u majas
Biives tips: 11220103 - Daudedsvok]u 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1984
Biphatcip piepemianas gads{1): .
Kadastralss uzméritanas datums: 14.08.2017
Bives kadastrald uzmérizana
Telpu grupu skaits: 128
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes st shaits: 1
Molietojums [3:): 10
Molietojuma apreking datums: -
Bilves apjoma raditagi
i raditaj i aditaj i Tipa/elementa | Tipa/elem
Apjoma raditaja | Apjoma ra:'h]i Hmun'sl._;li ipa/ ipaf mserl:
Biviilpums - 26471.0 kubm. - -
— 1510.5 i
Apbiives laulums | - akam v - §
Bives konstrukiivie elementi
5 Konstrukdijas luatacijas Elespl Nolietojums
Nosaukums | Materials veids u.;ghmasgads Mf_ar;‘ugﬂ( i) | (%)
Pamati Dzelecbatons - 1984 - 5
e A 1984 - 10
Parsequmi Dezeleshetons - 1984 - 10
g
o | o : s
Registrétie labiekartojumi
B W KA. MITEOTPINT_previes 1z
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Ekranizdnuka

s ekSrto i j jatads | Labiekirtoj noteikSanas veids (j
Labiekirtojuma veids mm{la Labieksrtojuma veids (ja
Aploure, Centralizsts Apwidi ir konstatéts
Aploure, Centrala Dokuments
Aukstd Gdens apgade. CentralizBta Apwidi ir konstatéts
E;;smddamﬁoéh. labiskSrtojumi. Pods / Apwidi ir konstatits
Eﬁfgalepneks £ neklasificati, labiekSrtojumi. Vanna / Agvid ir _
Elektroapgade. Centralizéta Apvidil ir konstatEts
Gares apgade. Centralizéta Apvidil ir konstatEts
Bares apgade. Vietgja. Balonu Dokuments
Kanalzidija. Centralizits Ageidi ir konsttEts
Karst3 Gdens apgade. Centralizéta Apvidil ir konstatErs
Kurindmais. Cetais Dokumernts
Kurinamais. Skidrais Dokuments
Vedinagana. Dabiska Apwidi ir konstatéts

| Detums: | 14.08.2017 |

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.

s KUIEEE MITEQOILDNNT preview
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